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1. Einleitung
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2. Rechtliche Grundlagen, Begriff e und Abkürzungen
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– Zonenkonform

– Zonenwidrig

– altrechtliche Bauten und Anlagen

– neurechtliche Bauten und Anlagen

– Zweitgebäude (ehemals «Stöckli»)

– Gadenhaus

– anrechenbare Bruttogeschossfl äche (aBGF)

– Bruttonebenfl ächen (BNF)

– Zonenwidrig genutzte Fläche (zgF)

– Standardarbeitskraft (SAK)

Freizeitlandwirtschaft / Hobbylandwirtschaftsbetrieb

– Landwirtschaftlicher Betrieb

– Landwirtschaftliches Gewerbe

– Landwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetrieb / Nebener-
werbslandwirtschaft

Rechtliche Grundlagen, Begriff e und Abkürzungen

– Nichtlandwirtschaftliche Nebenbetriebe

– Produzierender Gartenbau

– Bodenunabhängige Produktion (Tierhaltung, Gemüse-/
Gartenbau)

– Betriebskonzept

– Deckungsbeitrag (DB)

– Trockensubstanz (TS)

– Landwirtschaftliche Pferdepension
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Rechtliche Grundlage

Wesentliches

Praxis

Besonderheiten

3.1.1. Wohnraum für den Betriebsleiter, die abtretende Generation und weitere Familien-
 angehörige

3. Zonenkonforme, landwirtschaftliche Bauvorhaben
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3.1.2.  Zweites Wohngebäude

Rechtliche Grundlage

Wesentliches

Zonenkonforme, landwirtschaftliche Bauvorhaben

Praxis

Besonderheiten
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Rechtliche Grundlage

Wesentliches

Zonenkonforme, landwirtschaftliche Bauvorhaben

Praxis

Besonderheiten

3.1.3.  Wohnraum für Angestellte eines landwirtschaftlichen Betriebes
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Zonenkonforme, landwirtschaftliche Bauvorhaben

3.1.4. Beispiele für Aus- und Anbau sowie Neu- bzw. Ersatzbau Bauernhaus

(Betriebsleiter, abtretende Generation, Familienangehörige und Angestellte)
und Beispiele für Zweitbau

Überblick

Wohnfl äche (m2 aBGF) für 
...

1 Wohngebäude 2 Wohngebäude

... Betriebsleiter

... abtretende Generation

... 3. Generation

... Angestellte / Lehrlinge

Gesamtwohnfl äche (m2 aBGF)

Anzahl Wohnungen

Aus- und Anbau Bauernhaus

Neubau Bauernhaus anstelle Altbau
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Zonenkonforme, landwirtschaftliche Bauvorhaben

Neubau Bauernhaus mit Zweitbau

Aus- und Anbau Bauernhaus mit Zweitbau

gleich gross
wie Altes

Neubau Bauernhaus gleich gross wie das Abzubrechende

Altbau +

Bauernhaus und Neubau Zweitbau

Angestelltenwohnung

+max. 400
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Zonenkonforme, landwirtschaftliche Bauvorhaben

Rechtliche Grundlage

Wesentliches

Praxis für landwirtschaftliche Bewirtschaftung 
(Ställe, Remisen, Silos und Jauchekästen)

3.2.1. Ökonomiebauten 

Praxis für produzierenden Gartenbau 
(Einstell-, Lagerräume)

Besonderheiten
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Rechtliche Grundlage

Wesentliches

Praxis

Besonderheiten

3.2.2. Pferdezucht / Pferdepension

Zonenkonforme, landwirtschaftliche Bauvorhaben
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Rechtliche Grundlage

Wesentliches

3.2.3. Aufbereitung, Lagerung, Verkauf

Praxis

Zonenkonforme, landwirtschaftliche Bauvorhaben
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Rechtliche Grundlage

Wesentliches

Praxis bei der Tierhaltung (z. B. Gefl ügel- oder Schweinemast)

3.2.4. Innere Aufstockung

Praxis beim Gemüsebau und produzierenden Gartenbau 
(z. B. Hors-Sol-Anbau für Gemüsegärtner, Topfpfl anzen für 
Baum schule, Blumenladen für Gärtnerei) 

Zonenkonforme, landwirtschaftliche Bauvorhaben
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Rechtliche Grundlage

Wesentliches

3.2.5. Bodenunabhängige Produktion (Speziallandwirtschaftszone)

Praxis

Zonenkonforme, landwirtschaftliche Bauvorhaben
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Rechtliche Grundlage

Wesentliches

Praxis

3.3.1. Biomasse

Zonenkonforme, landwirtschaftliche Bauvorhaben
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Rechtliche Grundlage

Solaranlage

3.3.2. Solaranlagen (Photovoltaik und Anlagen für Wärmeerzeugung)

Praxis

Zonenkonforme, landwirtschaftliche Bauvorhaben
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Rechtliche Grundlage

Wesentliches

4. Zonenwidrige, nicht-landwirtschaftliche Bauvorhaben

Praxis

Besonderheiten

4.1.1. Um- und Ausbau altrechtlicher Wohnbauten ohne Ökonomieteil



24

Rechtliche Grundlage

Wesentliches

4.1.2. Um- und Ausbau altrechtlicher Wohnbauten mit Ökonomieteil 
 («Gadenhaus»)

Praxis

Besonderheiten

Zonenwidrige, nicht-landwirtschaftliche Bauvorhaben
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Rechtliche Grundlage

Wesentliches

Praxis

4.1.3. Abbruch und Wiederaufbau altrechtlicher Wohnbauten und «Gadenhaus»

Zonenwidrige, nicht-landwirtschaftliche Bauvorhaben
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Rechtliche Grundlage

Wesentliches

4.1.4. Änderung neurechtlicher landwirtschaftlicher Wohnbauten für 
 landwirtschaftsfremde Wohnnutzung

Praxis

Zonenwidrige, nicht-landwirtschaftliche Bauvorhaben
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4.1.5.  Beispiele von Um-, An- und Aufbauten altrechtlicher Wohnbauten

Erweiterung innerhalb des bestehenden Volumens (z. B. Ausbau Dach- und Untergeschoss)

Erweiterung inner- und ausserhalb des bestehenden Volumens (z. B. Ausbau Dachgeschoss und Anbau)

OG

OG

OG

OG

DG

DG

DG

DG

EG

EG

EG

EG

Zonenwidrige, nicht-landwirtschaftliche Bauvorhaben

WAAP
Textfeld
i n   Ü b e r a r b e i t u n g
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Erweiterung ausserhalb des bestehenden Volumens (z. B. Anbau)

Ersatzneubau Wohnhaus

OG OG

OG

DG DG

DG

EG EG

EG

OG

DG

EG

Zonenwidrige, nicht-landwirtschaftliche Bauvorhaben

WAAP
Textfeld
i n   Ü b e r a r b e i t u n g

WAAP
Textfeld
i n   Ü b e r a r b e i t u n g
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Erweiterungen innerhalb «Gadenhaus»

Ersatzneubau «Gadenhaus»

OG

OG

OG

OG

DG

DG

DG

DG

EG

EG

EG

EG

Zonenwidrige, nicht-landwirtschaftliche Bauvorhaben
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Rechtliche Grundlage

Wesentliches

4.2.1. Zweckänderungen ohne bauliche Massnahmen

Praxis

Besonderes

Zonenwidrige, nicht-landwirtschaftliche Bauvorhaben
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Rechtliche Grundlage

Wesentliches

4.2.2. Nichtlandwirtschaftliche Nebenbetriebe ohne engen sachlichen Bezug zum
 landwirtschaftlichen Gewerbe

Praxis

Besonderes

Zonenwidrige, nicht-landwirtschaftliche Bauvorhaben
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Rechtliche Grundlage

Wesentliches

4.2.3. Nichtlandwirtschaftliche Nebenbetriebe mit engem sachlichen Bezug zum
 landwirtschaftlichen Gewerbe

Praxis

Besonderes

Zonenwidrige, nicht-landwirtschaftliche Bauvorhaben
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Rechtliche Grundlage

Wesentliches

4.2.4. Altrechtliche gewerbliche Bauten und Anlagen

Praxis

Zonenwidrige, nicht-landwirtschaftliche Bauvorhaben
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Berechnungsbeispiele

ausserhalb Gebäudevolumen:

teilweise innerhalb, teilweise ausserhalb Gebäudevolumen:

innerhalb Gebäudevolumen:

Zonenwidrige, nicht-landwirtschaftliche Bauvorhaben
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Rechtliche Grundlage

Wesentliches

4.3.1. Bauten und Anlagen mit positiver oder negativer Standortgebundenheit

Praxis

Zonenwidrige, nicht-landwirtschaftliche Bauvorhaben
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Rechtliche Grundlage

Wesentliches

Praxis

4.3.2. Bauten und Anlagen für die hobbymässige Tierhaltung

Hobbymässige Tierhaltung 

Zonenwidrige, nicht-landwirtschaftliche Bauvorhaben
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Rechtliche Grundlage

Wesentliches

4.3.3. Geschützte Bauten und Anlagen 

Praxis

Zonenwidrige, nicht-landwirtschaftliche Bauvorhaben
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5. Anhang

Landwirtschaftliches
Gewerbe

Landwirtschaftsbetrieb
unterhalb Gewerbegrenze

Hobbymässige Pferdehaltung 
(Freizeitlandwirtschaft)

Rechtliche Grundlagen

Neue Bauten und Anlagen

Umnutzung bestehender
Bauten und Anlagen

Für tiergerechte Haltung notwendige 
Aussenanlagen wie Allwetterausläufe, 
Mist lager und Zäune

Plätze für Nutzung (Reit- und Ausbil-
dungsplätze) 3

Angemessene Platzbeleuchtung 4

Mit der Nutzung der Pferde unmittelbar
zusammenhängende Einrichtungen wie 
Sattelkammer, Umkleideräume, WC

Parkplätze

Führanlage mit überdachter Lauffl  äche

Weideunterstände

Anzahl Pferde
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Altrechtliche Wohnbauten
(Bauten, die vor dem 1. Juli 1972 erstellt
wurden)

Nach dem 1. Juli 1972 erstellte, neurecht-
liche Wohnbauten, deren landwirtschaftliche
Nutzung nach der Erstellung wegge fallen ist

Erweiterungen innerhalb des
bestehenden Gebäudevolu-
mens

Erweiterungen ausserhalb des
bestehenden Gebäudevolu-
mens

Wiederaufbau nach Zer-
störung durch höhere Gewalt

Freiwilliger Abbruch und
Wiederaufbau

Anhang
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ohne engen sachlichen Bezug
Art. 24b Abs. 1 RPG

mit engem sachlichen Bezug
Art. 24b Abs. 1 bis RPG

Beispiele

Zusatzeinkommen

Bauliche Massnahmen
Art. 40 Abs. 4 RPV

Führung des Nebenbetriebes

Anstellung

Grundbuch

Realteilungs- und Zerstücke-
lungsverbot

Voraussetzungen
Art. 40 Abs. 1 RPV

Betriebskonzept
Art. 40 Abs. 2 RPV

Anhang
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